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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsréttsférening
Bjorkekarr i Géteborg

Brf Bjorkekérr — var forening

HSB Bostadsrittsforening Bjorkekérr 1 Goteborg har framst till syfte att upplata
bostadslidgenheter for permanent boende 4t sina medlemmar och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Brf Bjorkekérr d4gs gemensamt av dess medlemmar. Det dr vér frening, dér vi tillsammans
beslutar hur vi vill ha det. Storre 6vergripande beslut fattar vi gemensamt pa stdmmaor, efter
att styrelsen har berett drendet. I 16pande 4renden ansvarar styrelsen for besluten. Styrelsen
véljer vi pa arsstimman i maj. Foéreningen blir vad vi tillsammans gér den till. Om du
engagerar dig i féreningen Skar dina mojligheter att paverka.

Brf Bjorkekérr dr en stor forening. Detta har sdvil fordelar som nackdelar. En nackdel #r att
vi dr ménga som skall fi mojlighet att gora var stimma hord. En fordel &r att storleken ger
stordriftsfordelar vid drift och upphandlingar fér underhall, men det kridver ocksé ordning
och reda om allt skall fungera.

Har du nagot som du vill féréndra, har du tvé méjligheter. I mindre och Idpande fragor
ldmnar du in en skrivelse till styrelsen. I storre och mer Gvergripande frigor ldmnar du in
en motion till stimman fore den 31 mars. I en del fall krdvs att frAgan utreds innan alla
konsekvenser kan dverblickas. Detta innebér att det kan ta lite tid innan ett svar kan fis. Ar
du tveksam om hur ditt forslag bast hanteras? Bestk expeditionen sa fir du hjilp. '

Féreningsstidmma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-21 i Rosendalsskolans matsal. P4 stimman deltog 64
rostberéttigade varav en person med ombudsfullmakt.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Rolf Svensson, ordférande

Henrik Bjenne, vice ordférande

Maile Agerberg, sekreterare (avgétt vid &rsskiftet)
Arme Werdelin

Sara Schorling

Jan Elverdam, HSB-ledamot

Hans Broberg, suppleant he
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Vid styrelsens sammantraden deltar dven var forvaltare frin HSB Goteborg, Klas Ohberg, som
adjungerad. Lena Larsson valdes av arsstimman 2015 men valde att avgd redan i anslutning till
forsta styrelsemdotet. Maile Agerberg avgick ur styrelsen vid arsskiftet 2015/2016.

Styrelsen har mellan sig fordelat ansvar for fragor som teknik, reparationer och underhéll,
siikerhet, boendemilj, IT samt kommunikation.

Styrelsen har under dret hallit tolv sammantriden, varav ett konstituerande mdte.

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Arne
Werdelin och Sara Schorling samt suppleanten Hans Broberg.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rolf Svensson, Arne Werdelin, Sara Schérling och Henrik Bjenne, tvd i,
férening.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Walter med Axel Carlsson som suppleant, valda av foreningen
samt revisor frin BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmaktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Rolf Svensson vald pa styrelsens
konstituerande méte enligt stimmobeslut. '

Valberedning

I valberedningen har ingétt Stefan Roos, Sofia Hellberg och Hakan S¢nnergren med Stefan Roos
som sammankallande.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser

Foreningen har 664 medlemmar och 518 Jigenheter. Dessutom tillkommer HSB Giteborg med
en andel. ;

Under verksamhetséret har 56 ligenheter dverlatits, varav en genom arv, tvé genom géva
och tre genom bodelning. x_-
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Fastigheterna

Féreningen innehar tomtrétterna till tomterna Sdvends 117:1-124:1. P& dessa tomter upp-
fordes under dren 1956-57 tretton flerbostadshus, fem radhuslingor samt panncentral.
Senare har tillkommit fyra byggnader med garage samt nio sophus. Fastigheterna finns pa
adresserna Tréringen 1-75, Tréringen 2-88, Tritorget 1 samt Stockvagnsgatan 1A-H.

Idag finns i byggnaderna 518 ldgenheter, varav 40 radhusligenheter med garage i form av
bostadsritt, en hyreslagenhet, tva gistligenheter samt 17 butiker och andra lokaler som
hyrs ut, férutom egen expeditionslokal och festlokal. Totala ligenhetsytan &r 32 232 kvm,
total lokalyta ar 2 928 kvm. Vidare uthyrs 155 garage, 161 parkeringsplatser utan el, 79
parkeringsplatser med el, fyra storre forrad samt 101 extra killarskrubbar.

Foreningens fastigheter 4r fullvirdesforsakrad i Moderna Forsikringar.

Viktiga héndelser under aret

Avgiften hojdes 2 % frén och med januari 2015. Foreningen har hojt avgiften pa denna
nivéd under flera &r och férvintas gora det dven de kommande &ren. Bakgrunden 4r behov
av tillrickliga medel eftersom vi ser ett fortsatt stort underhallsbehov de nirmaste &ren.

Styrelsen har under 2015 borjat se ver hyresnivan ot butiker och andra lokaler som
féreningen hyr ut. Féreningen har tagit ut 14ga hyror av véra hyresgister och
marknadsnivé {or hyror for jamforbara lokaler i omradet ligger ofta betydligt hogre.

Utférda reparations- och underhallsarbeten

Exempel pé reparations- och underhallsarbeten utforda under aret:
¢ Takrenovering samt fonstermélning pa tva radhus 32A-H samt 36A-H

e Ny tvittstuga i block 14, 2 tvittmaskiner 1 torktumlare, kakel, klinker, malning av
véggar, tak samt dorrar.

o Flytt av el-mangel frén block 14 till block 7.
o Fortsatt byte av belysningsarmaturer i trappuppgéngar samt kallare.

e Relining av samlingsledning i killarnas bottenplatta i block 11-12 samt en del
ledningar som inte gick att byta vid stamrenoveringen.

o Péborjat arbete for att sikerstélla att sjalvdragssystemet i husen fungerar som det ar
ténkt. Detta for att for att komma tillrétta med problem i ventilationen i manga
lagenheter, bland annat fér hoga radonhalter i vissa ldgenheter. Arbetat paborjades
under november 2015 och kommer att fortsitta till och med februari 2016. Jr
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Forvantad framtida utveckling

Foreningen har fortsatt stora underhallsbehov och kommer darfor att under 2016 fortsitta
med ett antal dtgérder for att védra fastigheter ska behélla en god standard. Féreningen har
en underhéllsplan som f6ljs. Sedan flera &r pigér underhéll av tak och fasader med en takt
av en byggnad per &r. Detta underhdll kommer att fortsétta och i vilken ordning
byggnaderna vilj styrs utifran resultaten av de regelbundna inspektioner som utfors,
framfor allt nér det galler risk for lickage genom taken. Ett annat sidant flerdrigt projekt
ir relining i samlingsledningarna i kéllarnas bottenplattor. Det 4r en kvarvarande rest fran

stambytet 2006-2008.

Till detta kommer fortsatt arbete for att for att komma tillritta med problem i ventilationen
1 ménga ldgenheter, bland annat f6r htga radonhalter i vissa ldgenheter. Vi har
myndighetskrav bide vad giller OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och krav pa
radonséinkande atgdrder och vi har fatt anstdnd fran Goteborgs miljéférvaltning till april
2017 att & ner radonvérdena till under accepterat griansvérde.

Féljande atgérder planeras under 2016: ) ,
e Fortsatt byte av belysningsarmaturer i trappuppgéngar'samt kallare.
e Relining av samlingsledning i kéllarens bottenplatta i block 1.

e Maélning av vita ytor p4 balkonger i block 13 och 14.

o Fortsatt arbete att komma tillrdtta med ventilationen, sé att vi i alla ldgenheter
uppfyller kraven pd OVK och att alla Iagenheter ligger under gransvirdet for radon.

e Aterstillande av raserad stédmur vid block 4 (f.d. panncentralen).
° Armering av griskanter pd gdngvigar.

e Om utrymme finns i budget, byte av takpannor, lickt, papp och fénstermélning
utvindigt samt fasadrenovering pa block 9.

Administration

HSB Goteborg bitréder vér forening med administrativ forvaltning, teknisk forvaltning,
forvaltartjénst och underhallsplanering enligt sdrskilda avtal.

Allméant ekonomi

Rétt hanterat ger storleken i en bostadsréttsférening mojligheter till stordriftsfordelar.
Som bostadsrittsinnehavare &r vi alla deldgare i foreningens samtliga tillgingar men
dven 1 dess skulder. Ddrmed stér vi alltid gemensamt for alla konsekvenser, sévil
kvalitetsméssigt som ekonomiskt for de beslut som fattas i féreningen. Det effektivaste
séttet att halla nere vara kostnader 4r sjilvfallet att vara ridda om vara gemensamma
tillgéngar, kallsortera vara sopor och inte slésa med gemensamma resurser, t ex viirme
och vatten.

Féreningens policy dr att arsavgiften for din bostad realt skall ticka alla kostnader dver
hela livscykeln. Detta innebér att du emellanit betalar mer 4n vad som behovs for att ha att T
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ta av nér t ex storre underhéllsinsatser krivs. De pengar som avsitts for senare behov fir
endast placeras riskfritt. Samtliga kapitalplaceringar beslutar vi gemensamt om pa en
stimma.

Arets ekonomi

Ekonomisk redogorelse 2015

De tvé senaste aren har inte lika omfattande underhélls- och reparationsarbeten utforts
som under aren dessférinnan. Vi har prioriterat ett positivt resultat och en forbéttrad
likviditet for att 1 &r 2016 kunna fortsitta med renovering och byte av tak, kvarstdende
reliningsarbete samt ventilationsarbete som beskrivs under punkten forvintad framtida
utveckling. Som framgér av resultatrikningen har vi ar 2015 lagt 0,7 miljoner sek (1,6
miljoner) i underhéllskostnader och 1,2 miljoner (0,9 miljoner) i reparationer (2014 ars
vérden inom parentes).

P4 samma sétt som under foregdende &r har vi aktiverat underhéllskostnader. Aktivering
innebdr att underhallskostnader bokfors som investeringar vilket vi anser ger en mer
rittvisande bild &ver véra tillgdngar och investeringar dver tid samt att det béttre foljer de
nya redovisningsprinciper som inforts som huvudregler. Vi har valt att anvinda K3
metoden som innebdr att avskrivningarna férdelas pa olika komponenter. Arets
investeringar som alltsa aktiveras uppgar till 3,2 miljoner (0,9 miljoner). Det innebir
sammantaget att vi anvént 5,1 miljoner (3,4 miljoner) av vara samlade intikter p4 att
antingen underhélla, reparera eller genom langsiktiga investeringar forbéttra véra
fastigheter.

Foéreningen har 214 miljoner i 1an, vi amorterar 2 miljoner per 4r och inga nya Ian har
behévt tas upp under dret. Véra kapitalkostnader har varit fortsatt relativt 14ga 4,8 miljoner
(6 miljoner). For innevarande ar ser det fortsatt bra ut for vira kapitalkostnader, vi raknar
med en fortsatt 1g réntenivd. Amorteringar och Idg rédnteniva stirker foreningens ekonomi
och kreditvirdighet.

Arets resultat pa 3 307 226 sek (808 394) dr en klar forbittring frén forra arets resultat och
det ger oss en forbédttrad mojlighet att fortsitta med renoveringsarbetena under 2016 utan
att beh&va ta upp nya lan till underhéllet.

Vi har fitt in mer intidkter i féreningen som en f61jd av hogre avgifter och vi har for
innevarande ar budgeterat for ndgot hogre underhall. Vi {drvintar oss ett positivt resultat
for 2016. Avskrivningarna fortsitter att belasta resultatet med drygt 5 miljoner ungefiir
samma niva som féregaende ar.

Styrelsen fattade i dec 2015 beslut om en avgiftshtjning pa 2 % som tréder i kraft frin och
med april 2016. Skilet till hojningen é&r att vi ser ett fortsatt stort underhéllsbehov de
nirmaste aren.

Viéra tomtrittsavtal forfoll under 2015 och skrivs om pé nya 10-ariga 16ptider med ganska
mycket hogre drliga kostnader som féljd. Tomtréittsavegiften for 2015 blev 1,4 miljoner
(0,9 miljoner). Under 2016 rdknar vi med att kostnadsdkningen far fullt genomslag och
tomtréttsavgiften berdknas éverstiga 2 miljoner. N
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Resultat och stéllning, tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 29 305 28518 28012° 27136 25782
Resultat efter finansiella :
poster 3 407 808 -1 892 -4 654 -7 132

Balansomslutning 228048 225028 226839 228712 234240
Arsavgiftsnivd for bostider,

kr per kvm T2 757 741 717 685
Fond f6r yttre underhall15 534 14 218 12 721 14 790 18513

Avgifter och hyror;

Under rdkenskapsaret hijdes avgifterna med 2 % den 2015-01-01 och uppgér darefter i
genomsnitt till 772 kr/m?.

Efter rikenskapsdarets utging hojdes avg1ftema med 2 % den 2016-04-01 och uppgér
Dérefter i genomsnitt till 787 kr/ m?.

Resultatet for féreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang fr. amgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat
Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.

Till stimmans férfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -20 183 254
Arets resultat 3307226
-16 876 028

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond . -722 795
Avsittning till underhéllsfond 2960 000
Balanserat resultat -19113 233

-16 876 028,
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintdkter _ _
Nettoomsattning Not 1 29 304 798 28 518 740
Summa rorelseintdkier 29 304 798 28 518 740
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -13 723 177 -13 148 681
gn=derh'§llskostnader Not 3 -722 795 -1 644 018
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 178 991 -1 157 155
Personalkostnader Not 5 -209 311 -194 337
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 6 -5 396 099 -5 584 260
Summa rorelsekostnader -21 230 373 -21 728452
Rorelseresultat 8074 426 6 720 288
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 13 467 8 193
Rintekostnader och liknande resultatposter ‘Not 8 -4 780 667 -5 990 087
Summa finansiella poster -4 767 200 -5 981 894
Arets resultat Not 9 3 307 226 808 394

Yoo
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Balansrékning 2015-12-31 2014~12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligéngar
Materiella aniéggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 213 381 743 215 556 286
Pdgdende nyanliggningar och forskott Not 11 1435 508 g
214 817 251 215 556 286
Finansiella anfdggningstiligdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 214817 751 215 556 786
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 33 350 22 138
Skattefordringar : 0 25 428
Ovriga fordringar Not 14 9474 114 6 134 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 2208 237 1774 914
11715701 7 956 902
Kortfristiga placeringar Not 16 1 500 000 1 500 000
Kassa och bank i4 582 14 462
Summa omséttningstiligéngar 13 230 282 9 471 364
Summa tillgéngar 228048033 225028150 N
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7472 141 7 472 141
Underhélisfond 15 534 439 14 218 457
_ 23 006 580 21 690 598
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -20 183 254 -19 675 665
Arets resultat 3307 226 808 394
-16 876 028 -18 867 272
Summa eget kapital 6 130 552 2823 327
Skulder
L8ngfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 211933972 213 954 472
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder il kreditinstitut Not 19 2 020 500 2 020 500
LeverantOrsskulder 2 839 246 1967 963
Skatteskulder 84 112 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 132 498 63 615
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 4907 153 4198 274
9 983 509 8 250 352
Summa skulder 221917481 222204 824
Summa Eget kapital och skulder 228048033 225028 150
Stdilda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jamiSrliga sékerheter som stéiits for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 222 847 000 222 847 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga jt,
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HSE Brf Bjorkekarr i Goteborg

Redovisningsprinciper m.m.

Brsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) aliménna réd.

Allm&nna upplysningar _
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgingar och tillkemmande utgifter sker linjart dver férvéntade
nyttjandeperioder, For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,02%
Relining Block 6 samt 11,12 2,50%
Tak Block 5B & 5D 2,50%
Omb. mangelrum till tvattstuga 10,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod f&r komponenterna har gjorts.

Intékisredovisning
Intakter redovisas till verkligt vérde av vad féreningen har fatt eller bergknas fa. Det inneb@r att foreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering fér framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition ach baseras pd

féreningens underhdlisplan.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat Sverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Gvriga bokslutskommentarer

Fédreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. '
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HSB Brf Bjorkekérr [ Géteborg

2015-01-01 2014-01-01
Moter 2018-12-21 2014-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 24 877 893 24 403 008
Hyror 2907 951 2764778
Elintakter 1142 153 1006119
Qvriga intakter 376 801 344 835
29 304 798 28518 740
Mot 2 Driftskostnader
Fastighetsskoétsel och lokalvérd 2 275 544 2254 229
Reparationer 1243799 920 073
El 1 589 677 1877 488
Uppvarmning 4139193 4 086 001
Vatten 916 686 866 471
Sophémtning 528637 520 957
Qvriga avgifter 394 532 568 025
Forvaltningsarvoden 817 228 780 254
Tomtréttsavgald 1416 549 936 247
QOvriga driftskostnader _ 401 332 338 936
13723177 13 148 681
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 82 450 164 616
VS ] 317 299
El och tele 212 611 556 883
Byggnad utvandigt 160 001 403 385
Utrustning 267 733 201 834
722 795 1644 0i8
Mot 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1009 245 989 685
Medlemsavgifter 160 800 160 800
Qvriga extérna kostnader 8 946 6670
1178991 1157 155
Not 5 Personalkostnader
Fartroendevalda
Styrelsearvode 156 700 148 000
Revisorsarvode 6000 8 000
Loner och andra ersattningar 72 98
Sociala kostnader 37515 37 239
Kurser och konferenser 9 024 1000
209 311 194 337
Mot & Av och nedskrivning av anlaggningstiligngar
Byggnader och ombyggnader ) 5 396 099 5 584 260
5 396 099 5 584 260
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 1104 3 569
Ranteintékier skattekonto 686 467
Ovriga ranteintékter 11 677 4157
13 467 8 193
Mot 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 4 780 127 5987 445
Réantekostnader kortfristiga skulder 0 1212
Ovriga finansiella kostnader 540 1430
4 780 667 5990 087
Mot 9 Arets resultat
Redovisat resultat 3307 226 808 394
Forslag till avsatining underhalisfond -2 960 000 -2 960 000
Férslag till disposition underh8lisfond 722 795 1644 018
Resultat efter underhdlispéverkan 1070021

-507 588 A
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HSB Brf Bjorkekérr | Goteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Net 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde : 265 249 968 264 367 453
Arets investeringar 3221 556 §82 515
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 268 471 524 265 249 968
Ingdende ackumulerade avskrivningar -49 693 682 -44 109 422
Arets avskrivningar -5 396 099 -5 584 260
Utgdende avskrivningar . -55 089 781 -49 693 682
Bokfort virde byganader 213 381 743 215 556 286
Bokfdrt vdrde byggnader och mark 213 381 743 215 556 286
Taxeringsvarde for Sévends 117:1, 11737, 1'18:1, 119:1, 120:1, 121:1, 122:1, 123:1
Byggnad - bostéder ' 738 256 009 238 768 000
Byggnad - lokaler 10 226 000 10 226 000
248 482 000 248 994 000
Mark - bostader 131 B0OO 000 129 400 OGEJ i
Mark - lokaler 2 608 000 2 608 000
. 134 408 000 132008 000
Taxeringsvarde totalt 382 890 000 381 002 000
Mot 11 Pdgdende nyanldggningar och férskott
P&gdende nyanlaggningar Ventilations prajekt
Ingéende viarde 0 0
Arets kosthader 1 435 508 0
Utg8ende vérde 1435508 0
Mot 12 Andra ldngfristiga virdepappersinnehay
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Mot 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 33 350 22138
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for, 9458 121 6118 857
Skattefordringar 0 25428
Skattekonto 15 956 15 269
Qvrigt 37 256
9474114 6 159 850
Mot 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1659 700 1 340 602
Upplupna intakter 548 537 434 312
2 208 237 1774914
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Réanta Belopp
HSB Goteborg 2015-11-01 2016-01-31 3 man 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2015-11-01 2016-01-31 3 mén 0,25% 500 000
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl, Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drefs ingéng 1076120 6 396 021 14 218 457 -19 675 665 308 394
Res disp enl. stdmmobeslut 1315982 =507 588 -808 394
Arets resultat 3307 226
Belopp vid drets slut 1076 120 6 396 021 15534 439 =20 1832 254 3307 226
Kot 18 Léngfristiga skulder fill kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788667007 0,485% 1800-01-02 97 704 472 1 020 500
Nordea 39788689760 0,377% 2016-01-14 40 000 000 0
Nordea 39788689779 0,377% 2016-01-14 40 000 000 0
Nordea 39788689787 0,374% 2016-01-15 36 250 000 1000 000
213954 472 2 020 500
Rénteswappar
Laptider Rorlig ranta™ Fast rénta™® Nom.belopp
2015.10.14 - 2017.16.16 -0,297% 2,730% 38 680 000
2015.10.15 - 2018.10.15 -0,297% 2,4590% 38 680 000
2015-10.14 - 2019.10.14 -0,297% 2,790% 38 640 000
116 000 000
*Nordea betalar ranta till HS8 Brf Bjdrkekdrr, HSB Bif Bjdrkekarr betalar fast rénta till Nordea. Om réntan pa
hypotekslénen stiger 6kar Nordeas inbetalning till HSB Brf Bjtrkekarr med lika stort belopp vilket gor att
féreningen har sdkrat sig mot stigande marknadsrantor pd de 117 000 000 kr.
Styrelsen kan om man finner det fordelaktigt &ndra I5ptider p& swapparna.
Markandsvérdet av Swapavtalen uppgér per 151231 till 8,9 MSEK vilket motsvarar kostnaden fr om
féreningen skulle valja att fértidslosa avtalen vid samma tidpunkt.,
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 211 933 972
Om fern &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 203 851 972
Mot 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |dngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 2020500 2 020 500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 60 798 63 615
QOvriga kortfristiga skulder 71700 0
132 498
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HSE Bif Bjdrkekérr i Gétehorg

Noter ) ) 20415-12-31 2014-12-31
Mot 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 883771 1 006 899
Ovriga upplupna kostnader 1566418 909 675
Forutbetalda hyror och avgifter 2 456 964 2281700
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
4907 152 4198 274

Giteborg _é’;]i 2016
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Revisionsberatielise

Till foreningsstdmman | HSB Brf Bjorkek&rr | Goteborg
Organisationsnummer 757200-9053

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bidrkekarr | Goteborg fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for Srsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en ré&visande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll sam styrelsen beddmer &r nddvandig far att uppritta en 8rsredavisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar . )

VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av v8r revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fBljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att:uppnd rimlig sakerhet
att drsredovisningen inte inneh8lier vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder sem ska utfiras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p8 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar drsretlovisninger for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r Andamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en utvéardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
gvergripande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och 8ndamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
rsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar foreniig med &rsredovisningens dvriga delar. Vi tilistyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttver var revision av drsredovisningen har vi Sven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust
samt styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Bjdrkekarr i Géteborg for 2015,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.,

Revisorernds ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om frslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér v&rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besiut, &tgarder
och férhéllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrélseledamot p8 annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamé&isenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden L
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget | forvaltmﬁgsbeﬁattelsen och beviljar styre sens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapséret. / | /

Godteborg !?' /é?' 2016
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-20%

Ovriga externa kostnader
-5%

Drift
-53%

Avskrivningar
~21%

Underhall
3%

Fordelning driftkostnader

BAr2015412-31  0Ar 2014-12-31

4 500 000

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2 500 000

2000000 -

1 500 000

1 000 000

500 000




