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Dagordning vid arsstémma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Goteborgshus 1 far

Forvaltningsberattelse oo "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 924 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 218 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Bagaregarden 36:13 i Goteborgs kommun med ddrpd uppford byggnad med 132 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress dr Kobergsgatan 2-8, 12-14, 18-30 och Moréngatan 8-12 i
Goteborg.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg Hansa.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttshavarna.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
Irok 32
2rok 74
3rok 13
4rok 13
Totalt 132
Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar
P-platser 23 Varav 5 stycken &r laddplatser
Total bostadsarea 6 781 m?
Arets taxeringsvirde 190 000 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 177 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen dr andelségare i Strommensbergs P-platsforening. Andelségare 4r Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 1, 5 och
6 samt Strommensberg 4, vilka har inbetalat 1 000 kr per forening i ursprungligt andelstal.

Vidare har Goteborgshus 1, 5 och 6 samt Strommensberg 4 utlanat 55 000 kr per forening i andelslan i Strommensbergs
Ekonomiska Parkeringsplatsforening. Detta lan har en ridnta pa 12% och 4r amorteringsfritt.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 411 tkr och planerat underhall for 35 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1986 Enbart vertikala stammar
Fonsterbyte 1986

Balkonginstallation 1986

Takrenovering 1986

Fasadputsning 2004 Enstaka lagningar har skett senare ar
Hissar 2014

Relining 2017

Malning trapphus, tvittstuga, kéllare 2018

Energikartliggning fastighet 2019

Mealning trapphus, tvittstuga, kéllare 2019

Tak och fasadrenovering 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 353717
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll * 280 485

*Belopp sdirredovisas i arsredovisningen och ingar inte i summan for underhallskostnader

Underhallsplan:
Kommande underhall under 2023 Slinten vid moréngatan (byggas om)
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olavi Lulit Ordférande 2023
Ditte Poulsen Sekreterare 2023
Beatrice Tabell Vice ordforande 2023
Timo Hoffren Ledamot 2023
Julia Pennlert Ledamot 2024
Marie Hellstrém Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Lotta Karlsson Suppleant 2023
Gustav Hagstrom Suppleant 2023
Hakan Pinzani Suppleant 2023
Markus Landstrom Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Anton Staxédng Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Haag 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Isak Staxédng 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ordférande har ordet
Annu ett ar har gatt i Goteborgshus nr 1 och jag vill forsoka skriva nagra rader om &ret som gatt och blicka framat vad

som dr pa gang i vart hus.
Ar 2022 #r slut och vi 4r nog manga som kan hélla med om att det varit ett ovanligt &r dven detta r.

Under aret har vart hus fyllt 80 vilket firats med Tértkalas och Rékfrossa.

Under aret har &ven OVK- Ventilationskontroll i vart hus genomforts och godkénts
Dessutom har 10 pallkragar stillts ut, mdblerna i bersderna slipats, buskar klippts ner och murarna runt huset tvittats.

P-platserna har breddats och pa fem av dem har el-ladd stolpar installerats och 2 virmepumpar har installerats under
aret.

Nytt infor 2023
Under varen kommer sldnten Mordngatan/ Storhdjdsgatan att iordningsstéllas.

Avslutningsvis vill vi i styrelsen tacka for visat fortroende och 6nska er alla ett fortsatt trevligt boende under 2023.

Vi hoppas som vanligt att vi alla i huset hj#lps at hélla vart hus och dess omgivningar i fortsatt gott skick.

Spara pa vara gemensamma resurser som tex el, varmvatten och fortsétt sortera och kompostera. Pa detta sitt kan vi alla
hjélpa miljon lite pa traven samtidigt som vi sparar pengar och dirmed hélla vara kostnader nere i fsreningen

Vinligen
Olavi Luht

4 | ARSREDOVISNING RBF Géteborgshus 1 Org.nr; 7572017569
Transaction 09222115557491542238

Signed PN, OL, DP, BT, TH, JP, MH, AH, AC




Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botrjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 189 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
samt hdjning av P-platser med 10ki/méan fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 823 ke/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 33 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5656 5567 5546 5438 5333
Arets resultat 294 825 468 1143 482
Resultat exklusive avskrivningar 1218 1574 1030 1705 1044
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 298 574 30 905 244
Balansomslutning 52 891 51918 44 979 45 541 45 477
Soliditet % 24 24 26 25 22
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 823 823 808 792 776
Rinta, kr/m? 48 29 41 43 35
Underhallsfond, kr/m? 1178 1048 900 808 156
Lan, kr/m? 5472 5597 4719 4 866 4969

I och med 6vergéngen till K3 &r 2021 s har foreningen fatt hogre avskrivningar vilket paverkar resultat efter finansiella
poster vilket gor att det rader bristande jaimfdrbarhet mellan aren.

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets
resultat

Belopprvid Aréts botjen 4343 000 7104 562 237133 825 366
Disposition enl. &rsstimmobeslut 825 366 -825 366
Reservering underhallsfond 920 000 920 000
Ianspréktagande av

underhallsfond -35377 35377

Arets resultat 294 292
Vid arets slut 4343000 7989 185 177 876 294 292

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 062 498
Arets resultat 294 292
Arets fondavsittning enligt stadgarna -920 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 35377
Summa 472 167

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 472 167

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5656 104 5656 761
Ovriga rérelseintikter Not 3 214 750 259 825
Summa rorelseintiikter 5870 854 5916 586
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 657 257 -3 225 397
Ovriga externa kostnader Not 5 -565 982 -548 175
Personalkostnader Not 6 -249 487 -196 989
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -923 713 -748 788
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -293 405
Summa rorelsekostnader -5396 439 -5 012 754
Rorelseresultat 474 416 903 833
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 9 108 672 108 672
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 39494 12 140
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -328 290 -199 280
Summa finansiella poster -180 124 -78 467
Resultat efter finansiella poster 294 292 825 366
Arets resultat 294 292 825366
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 44329016 45251976
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 89 603 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 1329391 0
Summa materiella anliggningstillgangar 45748 010 45251 976

Finansiella anliggningstillgidngar

Andelar i andra foretag Not 15 2 000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 16 1 187 000 1187 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 1189 000 1189 000
Summa anliggningstillgangar 46 937 010 46 440 976

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3838 0
Ovriga fordringar Not 17 151 701 159 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 401 746 3800915
Summa kortfristiga fordringar 557 285 540 349
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 5396 864 4936 991
Summa kassa och bank 5396 864 4936 991
Summa omsittningstillgdngar 5954 149 5 477 340
Summa tillgangar 52 891 159 51918 316
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 343 000 4343 000

Fond for yttre underhall 7989 185 7104 562

Summa bundet eget kapital 12 332 185 11 447 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 177 875 237133

Arets resultat 294 292 825 366

Summa fritt eget kapital 472 167 1 062 498

Summa eget kapital 12 804 352 12 510 060
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 54 642 54 642
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 0 11 000 000
Summa langfristiga skulder 54 642 11 054 642

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 37103 412 26 955 800
Leverantorsskulder 1724 294 288 886
Ovriga skulder Not 21 231588 248 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 ' 972 871 859 981
Summa kortfristiga skulder 40 032 165 1397 814
Summa eget kapital och skulder 52 891 159 51918 316
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Kassaflodesanalys

Belopp Lk 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 294 292 825 366
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 923 713 748 788

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 293 405

Kassaflgde fran den Ipande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1218 005 1867559
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 936 -264 888

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1530939 154 749

Kassaflode fran den Igpande verksamheten 2732 008 1757 420
Investeringsverksamheten

Investering i ladd stolpar -90 356 0

Investeringar i byggnader & mark 0 -9925 564

Investeringar i pagdende byggnation -1329 391 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 419 747 -9 925 564
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld -852 388 5959 500

Kassafldde frin finansieringsverksamheten -852 388 5959 500

Avets kassaflode 459 873 -2 208 643

Likvidamedel vid arets borjan 4936 991 7145 636

Likvidamedel vid arets slut 5396 864 4936 991
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Overgangen fran K2-regelvekret till K3-regelverket har inneburit att byggnadens resterande anskaffningsvirde fordelats
pa komponenter (delar av fastigheten) som beddmts ha en dterstdende nyttjandeperiod. Dessa komponenter har angivits
ovan som stomme, stammar, tak, fonster, dorrar, el, ldgenheter, ventilation, balkonger och restpost/kdksinredning.
Forandringen innebdr att varje komponent avskrivs linjért under sin aterstaende nyttjandeperiod istéllet f6r som innan
da hela byggnadens anskaffningsvérde skrevs av linjédrt under samma nyttjandeperiod. Fordelningen av byggnadens
resterande anskaffningsvérde har som grund bedomningar gjorda utifran standard inom omradet (SABO
rekommendation) samt féreningens underhallsplan.

Samma principer som foregaende ar tillimpats.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 90
Balkonger Linjér 40
Dorrar Linjér 30
Elinstallationer Linjar 40
Entrepartier Linjar 40
Fasad Linjér 40
Fonster Linjér 40
Hiss Linjdr 40
Byggnadsinventarier Linjér 20
Tak Linjér 40
Tvittstugeutrustning Linjér 20
Vatten och avlopp Linjér 50
Ventilation Linjér 30
Viarmesystem Linjér 30
Installationer Linjar 10
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 5583 944 5583732
Hyror, lokaler 15 960 15 429
Hyror, p-platser 57 400 57 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 0
Summa nettoomsittning 5656 104 5656 761
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 134 555 134 555
Ovriga ersittningar 46 588 59 897
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 1
Ovriga rérelseintikter 33608 65372
Summa dvriga rérelseintakter 214 750 259 825
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -35377 0
Reparationer -410 919 -398 757
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -200 508 -192 588
Arrendeavgifter -22 320 -21 653
Forsékringspremier -74 524 =73 422
Kabel- och digital-TV -254 139 -260 533
Aterbiring frén Riksbyggen 4 800 4100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1258
Serviceavtal Hiss -46 485 0
Obligatoriska besiktningar -16 978 -16 220
OVK -280 485 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1247 -3 121
Sné- och halkbekdmpning -29 979 -56 668
Ersiéttningar till hyresgéster - Golvbrunn -30 000 -10 000
Forbrukningsinventarier -7 136 -35018
Vatten -238 781 -226 765
Fastighetsel -253 527 -226 826
Uppvidrmning -768 152 -840 212
Sophantering och atervinning -225 043 -193 717
Forvaltningsarvode drift -766 457 -672 740
Summa driftskostnader -3 657 257 -3 225 397
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -11 085 -64
Forvaltningsarvode administration -325 119 -311 220
Lokalkostnader -500 0
Styrelsearvode -16 810 -16 035
Arvode, yrkesrevisorer -26 000 -50 000
Ovriga forvaltningskostnader =22 227 -16 600
Inkasso kostnader -294 -226
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -42 781 -60 400
Kontorsmateriel -3 445 -23 500
Telefon och porto -25 825 -25 349
Medlems- och foreningsavgifter intresseféreningen -5 280 -13 464
Konsultarvoden -83 250 -26 467
Bankkostnader -2 565 -4 150
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa Ovriga externa kostnader -565 982 -548 175
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon extra arbete -11 400 0
Styrelsearvoden -160 000 -127 940
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 567 -35 326
Ovriga kostnadsersittningar -4 346 0
Ovriga personalkostnader -434 0
Sociala kostnader -48 739 -33 723
Summa personalkostnader -249 487 -196 989
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -922 960 -748 788
Avskrivning Installationer laddstolpar =753 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -923 713 -748 788
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utrangering av anldggningstillgéngar 0 -293 405
Summa d6vriga rorelsekostnader 0 -293 405
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 108 672 108 672
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 108 672 108 672
Not 10 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 17 674 3300
Rinteintékter fran likviditetsplacering SBAB 21 592 8793
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 40 47
Ovriga rénteintikter 187 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 39494 12140
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -327 759 -199 189
Ovriga rintekostnader -531 91
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -328 290 -199 280
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 57292 783 47 844 500
Byggnadsinventarier 180 033 180 033
Mark 5834 920 5834 920
Markanldggning 478 000 478 000
63 785736 54 337 453
Arets anskaffningar
Byggnader/ Tak & fasad 0 9925 564
Utrangering Byggnad/Tak och fasad 0 -477 280
0 9 448 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 785736 63 785736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 875 727 -17310 815
Byggnadsinventarier -180 033 -180 033
Markanldggningar -478 000 -478 000
-18 533 760 -17 968 848
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -922 960 -562 057
Utrangering avskrivning byggnad 0 183 875
-922 960 -564 912
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 456 720 -18 533 760
Restvarde enligt plan vid arets slut 44 329 016 45 251 976
Varav
Byggnader 38 494 096 39417 056
Mark 5834 920 5834920
Taxeringsvadrden
Bostdder 190 000 000 177 000 000
Totalt taxeringsvarde 190 000 000 177 000 000
varav byggnader 92 000 000 81 000 000
varav mark 98 000 000 96 000 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Laddstolpar 90 356 0
90 356 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 356 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationer ladd stolpar -753
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -753
Restvirde enligt plan vid arets slut 89 603
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Tillkommande
Installation av nya vdrmepumpar 1329 391
Summa tillkommande 1329 391 0
Vid arets slut 1329 391 0
Not 15 Aktier och andelar i andra foretag
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Fonus ekonomisk férening 1 000 1 000
Andelar i Strommensbergs ekonomiska parkeringsplatsforening 1 000 1000
Summa aktier och andelar i andra féretag 2 000 2000
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
2264 st andelar a 500 kr i Intresseforeningen 1 132000 1 132 000
Lan till Strommensbergs P-platsforening 55000 55000
Summa andra langfristiga fordringar 1187 000 1187 000
Not 17 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 47 696 55616
Skattekonto 104 005 103 818
Summa dvriga fordringar 151 701 159 434
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 82 857 73 656
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 857 249 511
Forutbetald kabel-tv-avgift 54152 610
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 51558
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 183 880 5580
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 401 746 380 915
Not 19 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 3332119 3010527
Transaktionskonto 2 064 745 1 926 465
Summa kassa och bank 5 396 864 4936 991
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 37 103 412 37955 800
Nista drs amortering och omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -37 103 412 -26 955 800
Langfristig skuld vid arets slut 0 11 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,29% 2022-03-15 6 000 000,00 -5 500 000,00 500 000,00 0,00
SWEDBANK 0,81% 2022-09-23 7 900 000,00 -7 900 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,25% 2022-12-09 7 696 300,00 -7 465 412,00 230 888,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,05% 2023-03-01 5359 500,00 0,00 121 500,00 5238 000,00
NORDEA 2,91% 2023-03-15 0,00 5500 000,00 0,00 5500 000,00
STADSHYPOTEK 0,38% 2023-06-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,38% 2023-06-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 3,414% 2023-03-28 0,00 7900 000,00 0,00 7 900 000,00
NORDEA 3,63% 2023-12-11 0,00 7465 412,00 0,00 7465 412,00
Summa 37 955 800,00 0,00 852 388,00 37103 412,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder.

Under ndista rékenskapsar forfaller 37 103 412 kr av foreningens totala lan till omforhandling.

Dcirfor redovisar vi den delen som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga Ianen under
kommande ar-.

Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 156 896 167 051
Skuld sociala avgifter och skatter 68 809 81596
Clearing 5883 300
Summa ovriga skulder 231 588 248 947
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 32376 19 404
Upplupna réintekostnader 35505 18 591
Upplupna driftskostnader 26 923 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1788 0
Upplupna elkostnader 27316 23 041
Upplupna vattenavgifter 25558 26 787
Upplupna véarmekostnader 121 404 129 411
Upplupna kostnader for renhallning 16 087 9331
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 117 597 64 680
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75178 46 257
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 467 140 497 479
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 972 871 859 981
Not 23 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 510 000 48 510 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Géteborgshus 1, org. nr 757201-7569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Goteborgshus 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Géteborgshus 1 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
réttslagen.

Anders Haag
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3649 337 3225397
Ovriga externa kostnader 565982 548 175
Personalkostnader 249 487 196 989
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 923 713 745 805
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader 0 296 388
Finansiella poster 179 860 78 467
Summa kostnader 5568379 5091 221

3649 337,00

253 527,00
768 152,00

238 781,00

35 377,00
1717 538,00
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410 919,00

995 329,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
M Driftkostnader

M Sophantering och &tervinning
I Uppvarmning
El

Il vatten

Il Ovriga kostnader
I underhall

M Reperationer

Signed PN, OL, DP, BT, TH, JP, MH, AH, AC
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pad uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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