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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Abborren 2 1 MdIndal far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har féreningen att frémja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov. Foreningen har sitt site i Molndal.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Abborren 2. Byggnaden ér fullvardesforsikrad hos
forsikringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsér 1945

Foreningens byggnad bestar av 24 lagenheter som uppldts med bostadsritt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 328 kvm.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen vartannat
ar. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 9,09 miljoner kr f6r den
nidrmaste 30-arsperioden.

Under de kommande 5 &ren forvéntas renoveringar goras pé tak och fasad for att forbattra
skicket och framtidssékra byggnadens yttre.
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Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna

Avgifterna for 2024 hdjdes med 2 %.
Arsavgift 2023: 839 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 589 kr/lgh och blir totalt 38 136 kr. Taxeringsvardet framgér av
not 5.

Budget for 2024
Budgeten visar pé ett resultat pa -65 012 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden
med 236 000 kr. Inget avlyft har gjorts.

Medlemsinformation

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-02.
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-06-29. Vid stimman deltog 11 rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 40 (40) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 24

Samigare 15

HSB Mdlndal 1

Under aret har 5 lagenheter overlétits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift pd f.n. (2024) 1 433 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n.(2024) 573 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Abborren 2 dr ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgéng till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse
och medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-29 och déarpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Alice Fogelberg Ledamot Ordforande
Maria Wahlby Ledamot Vice ordforande
Pontus Linde Ledamot (avgatt)

Anton Olofsson Ledamot (avgitt)

Jessica Oskarsson Ledamot

Ellinor Olund Ledamot

William Petersson Skold Ledamot HSB Mdlndal

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Alice Fogelberg, Maria Wahlby, Pontus Linde
samt Pontus Olofsson.

Foreningens firmateckna av styrelsen Alice Fogelberg, Maria Wahlby och Jessica Oskarsson tva
i forening.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda sammantrdden inklusive drsmotet.

Arvode samt ovrig ersittning till styrelsen, internrevisorn och valberedningen har under aret
uppgétt till 25 000 kr (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.
Styrelsen kan kontaktas genom den kontaktlista som finns anslagen i bada entréerna.

Revisorer
Revisorer har varit Sofia Nilsson av foreningen vald revisor och BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Representanter 1 HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Alice Fogelberg.

Valberedning
Valberedning har varit Erik Svensson (ordforande) och Ida Hammarlund (ledamot) vald av

stimman.
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Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020
Sparande per kvm 170 0 0 0
Skuldséttning per kvm 1317 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppliten

med bostadsrétt 1317 0 0 0
Réntekénslighet 2 0 0 0
Energikostnad per kvm 255 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 839 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter 96 0 0 0
Nettoomsittning 1114099 1047730 1015782 101879%4
Resultat efter finansiella poster 137 896 162 290 -18 503 -199 767
Soliditet (%) 51,2 47,4 45,3 43,1
Fond for yttre underhall 1812489 1576489 1340489 1249208
Fastighetens belaningsgrad (%) 7 8 8 9
Taxeringsvirde 24400 000 24 400 000 23 600 000 23 600 000

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhdllande till antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresritt.

Justerat resultat beriknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den
normala

verksamheten — visentliga intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten.
Skuldséttning per kvim anger rintebdrande skulder pé balansdagen i forhéllande till antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt anger rintebiarande skulder pa balansdagen 1
forhéllande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsrétt.

Rintekinslighet visar paverkan pd arsavgifter vid en 6kning av genomsnittsrintan med 1%.
Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i forhéllande till antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital.

Det egna kapitalets storlek i1 forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens
langsiktiga betalningsforméga.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhéllande till fastighetens
taxeringsvérde.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25285 1576 489 298 350 162 290 2062 414
Reservering till yttre
fond 236 000 -236 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 162 290 -162 290 0
137 896 137 896

Belopp vid érets
utging 25285 1812 489 224 640 137 896 2200310

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning overfores

224 640
137 896
362 536

362 536
362 536

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1114 099 1 047 730
Ovriga rérelseintiikter 41 455 7539
Summa rorelseintikter 1155554 1 055269
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -781 786 -662 510
Ovriga externa kostnader -19 545 -10 374
Personalkostnader 4 -33 055 -66 005
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 5 -117 034 -116 267
Summa rorelsekostnader -951 420 -855 156
Rorelseresultat 204 134 200 113
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 866 539
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 104 -38 362
Summa finansiella poster -66 238 -37 823
Resultat efter finansiella poster 137 896 162 290
Arets resultat 137 896 162 290
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2921213 3038 247
Inventarier och verktyg 6 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 2921 213 3038 247
Summa anliggningstillgingar 2921213 3 038 247
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5476 0
Ovriga fordringar 7 1 368 620 1267 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 3074 49 345
Summa kortfristiga fordringar 1377170 1316 909
Summa omsittningstillgingar 1377170 1316 909
SUMMA TILLGANGAR 4298 383 4355156
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25285 25285
Fond for yttre underhéll 1 812 489 1576 489
Summa bundet eget kapital 1837 774 1601 774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 224 640 298 350
Arets resultat 137 896 162 290
Summa fritt eget kapital 362 536 460 640
Summa eget kapital 2200310 2062414
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 724 000 820 000
Summa langfristiga skulder 724 000 820 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinsitut 1 025103 1027213
Leverantorsskulder 3430 28 820
Skatteskulder 4 899 3 456
Ovriga skulder 108 650 108 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 231991 304 603
Summa Kortfristiga skulder 1374 073 1472742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4298 383 4 355 156
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 137 896 162 290
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 117 034 116 267
Betald skatt -26 280 511
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 228 650 279 068
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -5476 3619
Forandring av kortfristiga fordringar 46 271 -22411
Forandring av leverantorsskulder -25390 -38 430
Forandring av kortfristiga skulder -72 612 145 106
Kassaflode fran den lopande verksamheten 171 443 366 952
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -20 525
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -20 525
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn -98 110 -109 480
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 98 110 -109 480
Arets kassaflode 73 333 236 947
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1264 324 1027377
Likvida medel vid arets slut 1337 657 1264 324
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Noter

Not 1 Redovisnings och virderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna
ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgéngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader 75 ar
Om-och tillbyggnader 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 10-20 ar
Inventarier 5 ar/10 ar

Mark virderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhdll sker med upprittad underhallsplan som grund.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker éverforing fran balanserad vinst
till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas frdn Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrikningarna.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéillda
av foreningsstimman.
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter bostéder 1057 164 1 006 824
El IMD 56 935 39916
Andrahandsuthyrning 0 990
1114 099 1047 730
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och stad 110 386 111 898
Reparationer 77 045 21364
El 106 833 106 105
Uppvarmning 159 034 156 932
Vatten 73 085 35298
Renhallning 42 623 35474
Fastighetsavgift 38 136 36 456
Kabel TV 14172 10 784
Forsékring 26 036 26 934
Medlemsavgift HSB 13200 13200
Forvaltningsavtal 95 284 90 451
Ovrigt 25952 17 614
781 786 662 510

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden 25000 50 000
Sociala avgifter 7 855 15 805
Premier for arbetsmarknadsforsikring 200 200
Summa 33 055 66 005
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Not 5 Byggnader och mark
2023 2022
Ingaende anskaffningsviarden 5245578 5225053
Inkdp 0 20 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5245578 5245578
Ingaende avskrivningar -2 207 331 -2 091 064
Arets avskrivningar -117 034 -116 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 324 365 -2 207 331
Utgéaende redovisat virde 2921213 3 038 247
Taxeringsvirden byggnader 14 000 000 14 000 000
Taxeringsviarden mark 10 400 000 10 400 000
24 400 000 24 400 000
I ackumulerade anskaftningsvérden ingér mark med 23 100
Not 6 Inventarier och verktyg
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 49 879 49 879
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 49 879 49 879
Ingdende avskrivningar -49 879 -49 879
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 879 -49 879
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto HSB 1337 657 1264 324
Skattekonto 30963 3240
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1368 620 1267 564
Utgaende redovisat virde 1368 620 1267 564
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Lansforsakringar 0 28 820
Bidrag Naturvardsverket 0 20 525
Tele2 TV Q1-24 3074 0
3074 49 345
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare %  ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 5,94 2024-02-22 29 596 45 596
Stadshypotek 2,20 2025-03-30 772 000 820 000
Stadshypotek 5,65 2024-01-02 947 507 981 617
1749 103 1847213
Kortfristig del av skuld 1025103 1027213

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 252 107 kr.
Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter

balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nista ar som
kortfristig skuld tillsammans med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 10 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 4329 000 4329 000
4329 000 4329 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Arbetsgivaravgifter styrelsearvode 7 855 15710
Styrelsearvode 25000 50 000
Revisionsarvode 13 000 11 000
Faktura laddstolpar 0 41 050
El dec 11 062 24 401
El nov 11280 14 254
Fjéarrviarme nov 18 149 15 606
Fjarrvarme dec 23 280 23259
Upplupen rdnta SBAB 416 384
Faktura HSB MolIndal 8 150 5016
Faktura Mdlndals stad 9597 9031
Faktura Mdlndals stad 12 488 8 894
Forutbetalda hyror och avgifter 78 628 85998
Upplupen rénta Stadshypotek 13 086 0

231 991 304 603
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Arsredovisningen #r digitalt signerad.

Molndal
Alice Fogelberg Maria Wahlby
Ellinor Olund William Pettersson Skold

Jessica Oskarsson

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision AB
Jesper Andreasson Sofia Nilsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Abborren 2 i Méindal, org.nr. 752000-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Abborren 2 i MéIndal for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Abborren 2 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
MdlIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Sofia Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Abborren 2 | MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALICE FOGELBERG i e MARIA WAHLBY " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 16:42:32

JESSICA OSKARSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 18:07:33

ELLINOR OLUND N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 13:53:32

E-signerade med BankID: 2024-05-30 ki. 14:45:21

WILLIAM PETERSSON SKOLD " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 15:03:34

SOFIA NILSSON " X

RE,VI g)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 22:03:20

JESPER ANDREASSON P X

Bolagsr evisor Fantio
E-signerade med BankID: 2024-05-31 kl. 10:03:49

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB:s Brf Abborren 2 i MbIndal signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SOFIA NILSSON N e

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-30 kl. 22:02:07

JESPER ANDREASSON " X

Bolagsr evisor Fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-31 kl. 10:03:26

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



