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Dagordning vid arsstdmma

a)
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Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Tiksbyggen

e = -l Bostadsrttsforening Agnesbergshus nr2
F o rva I t n l n g S b e ra tte I S e Jfar héirmed uppritta drsredovisning for
rékenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 40% till 94%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 348 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 469 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Gérdsten 74:1-2, 75:2 och 76:1 i Géteborgs kommun med adresserna Stekastigen 4-16.
P& dessa tomter har &r 1967 uppforts bastadshus med 100 ligenheter med en sammanlagd ligenhetsyta p& 6 512
kvadratmeter. Desuttom finns 65 avgiftsbelagda parkeringsplatser samt 40 garageplatser. Medlemmarna har ocksa
tillgéng till bastu, motionslokal och boulebana.

Forening &r forsdkrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
2 rok 4 rok Summa
86 14 100

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
40 97
Total bostadsarea 6 512 m?
Total tomtarea 40 259 m?
Arets taxeringsvirde 63 673 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 63 673 000 kr

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforenin nesbergshus nr 2 Org.

A 77 20-17486
Transaction 0922921 5557517014324 et

= Signed KA, AM, NU, RG, HV, KT, KJ, SG, EP




Intsikter fran lokalhyror utgér ca 0,63 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring p& kpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 468 tkr och planerat underhéll for 594 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Kommande arbeten:

Enligt stadgarna har styrelsen ett 14ngsiktigt ansvar for foreningen. Dirav ir det viktigt att nimna kommande
underhall. Lista nedan vilket planerat underhall ni har de kommande aren.

o  Paborjat stambyte med nya avlopp, tappvattenledningar samt virmeledningar. Gemensamma toaletter hus 8
och 14 skall i samband med stambytet renoveras.

o Se dver samtliga elementen i ldgenheterna och kéllargdngar.
e Renovera ricken pa loftgdngar samt trappor.

e  Hundgarden skall vara fardigstélld.

o  Tvittstugorna behdvs renoveras och moderniseras.

e  Grund vattenpumpar skall vara fardigstallt

e Ny sophanterings mdjligheter

e Ny belysning i omradet

e Element - se dver och byta ut.

e  Ventilationen i garagen skall vara fardigstallt
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Reflektion fran ordforande
e Nya stadgar
e Nya bénkar till gdrdar

e  Nytt lassystem och vidderskydd pa lasen till gemensamma utrymmen, si som soprum, tvéttstuga, forrdd och
kallargangar.

o Besiktning av véra ridcken &r gjorda och vi forscker hitta bra alternativ som kan passa ekonomiskt och &ven
estetisk snyggt.

o  Skrivit 5 &rs avtal med snordjning, skotsel av gronytor, lekplatsbesiktning, stddning av soprum, och
systematiskt brandskydd for att kunna halla koll pé kostnader framéver.

e  Péborjat arbete for stambyte, vi har haft 2 info méten samt 2 réstningar.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 80 843
Gemensamma utrymmen 1288
Installationer 231 849
Huskropp utvéandigt 103 839
Markytor 175 889
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kaarlo Auvinen Ordférande 2025

Amel Mulalic Sekreterare 2025

Ninja Urdshals Vice ordforande 2025

Richard Gustafsson Ledamot 2024

Torhaug Kari Ledamot 2024

Helena Vasell Ledamot 2024

Karl-Linus Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anette Stridsberg Suppleant 2024

Goran Radojevic Suppleant 2024

Lennart Klang Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2024

Simon Gustafsson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2024

Tommy Christiansson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Berndt Roesler

Michael Lundgren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 118 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 867 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsédret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 6 742 6430 6414 6309 6 165
Resultat efter finansiella poster* 120 =52 —5163 1100 1497
Arets resultat 120 —92 -5163 1100 1497
Resultat exkl avskrivningar 1469 1296 -3 815 2 448 2 845
Resultat.exkl. avsknvningar men inkl 991 215 4693 1587 1984
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 41975 42 090 43 722 33419 33 580
Soliditet %* 30 30 29 6 3
Likviditet % 93 40 173 88 75
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intékter* 92 93 o4 93 4
fé‘:f;:iﬁtlt‘j/kv gl At med 967 926 926 910 887
Driftkostnader kr/kvm 652 575 1 435 454 365
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 563 419 484 402 334
Energikostnad kr/kvm* 205 160 150 146 149
Underhéllsfond kr/kvm 185 10 0 415 335
Sparande kr/kvm* 310 347 358 419 458
Skuldséttning kr/kvm* 4108 4251 4396 4542 4752
Slgstf;;g‘tltlfg ke/lcvm uppléten med 4196 4342 4 490 4639 4 853
Réntekédnslighet %* 43 4,7 4,9 5,1 55

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intiakter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beriknas p# 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
ridntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopnvid rets borjan 1193 865 0 15 673 500 67239| 4263636 52323

Disposition enl. drsstimmobeslut —52323 52323

Reservering underhéllsfond 1760 000 —1 760 000

Tanspraktagande av

underhallsfond —593 707 593707

Arets resultat 120 083

Vid arets slut 1193 865 0 15 673 500 1233532 —5482 252 120 083

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 315 958
Arets resultat 120 083
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 760 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 593 707
Summa —5362 168
Att balansera i ny rikning i kr - 5362 168

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 742 291 6429 945
Ovriga rorelseintikter Not 3 97 029 33432
Summa rorelseintikter 6 839 320 6463 377
Rorelsekostnader
Driftskbstnader Not 4 —4 335362 =3 745 003
Ovriga externa kostnader Not 5 —470 537 —949 156
Personalkostnader Not 6 —165 006 —178 764
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1348 419 —1 348 426
Summa rorelsekostnader —6 319 323 —6 221 349
Rorelseresultat 519 997 242 028
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3000 14 400
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 85165 26 987
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —488 079 —335 737
Summa finansiella poster —399 914 —294 350
Resultat efter finansiella poster 120 083 —52 323
Arets resultat 120 083 —-52323
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 36 060 922 37 409 340
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 36 060 922 37 409 340
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 150 200 150 200
Summa finansiella anldggningstillgAngar 150 200 150 200
Summa anliaggningstillgdngar 36 211 122 37 559 540
Omsittningstillgdngar
Brénslelager Not 14 60 033 57718
Summa Lager och pagiende arbeten 60 033 57718
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 71 892 37418
Ovriga fordringar Not 16 64 694 55 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 17 488 861 345 921
Summa kortfristiga fordringar 625 447 439 149
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5078 629 4 034 060
Summa kassa och bank 5078 629 4 034 060
Summa omsittningstillgingar 5764 109 4530 927
Summa tillgangar 41 975 231 42 090 467
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 193 865 1 193 865

Uppskrivningsfond 15 673 500 15 673 500

Fond for yttre underhall 1233 532 67239

Summa bundet eget kapital 18 100 897 16 934 604

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5 482252 —4 263 636

Arets resultat 120 083 —52 323

Summa fritt eget kapital —5362 168 —4 315 958

Summa eget kapital 12 738 728 12 618 645
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 23131191 18 268 957

Summa langfristiga skulder 23131191 18 268 957

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4190388 10 003 110

Leverantorsskulder Not 20 929 882 273 084

Skatteskulder Not 21 13 800 6497

Ovriga skulder Not 22 41 041 33 102

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 930 200 887 072

Summa kortfristiga skulder 6105312 11 202 865

Summa eget kapital och skulder 41 975 231 42 090 467
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster s o
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1348 419 1348 426

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1468 502 1296 103
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) -2 315 —28 513

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —186 299 —1932

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 715 168 —610 833

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1995 056 654 825
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —950 488 —967 988

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —950 488 —967 988

Arets kassaflode 1044 568 -313 163

Likvidamedel vid drets borjan 4 034 060 4 347 223

Likvidamedel vid arets slut 5078 628 4034 060

(736720-17486
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 61
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Markanldggningar Linjar 20-40

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider* 5647452 5378772
Hyror, lokaler 42751 38472
Hyror, garage 213 082 203 352
Hyror, p-platser 232 735 188 976
Hyror, dvriga 1 500 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —13 149 -9912
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 821 —606
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —29 195 —19 545
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt -1 500 —18 000
Brinsleavgifter, bostider 650 136 650 136
Elavgifter 300 300
Summa nettoomsattning 6742 291 6 429 945

*Arsavgift, virmeavgift
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 25992 33 431
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =7 1
Ovriga rorelseintikter 8428 0
Forsakringserséttningar 62 616 0
Summa ovriga rorelseintékter 97 029 33432

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =593 707 -1 013 461
Reparationer —467 726 —271 506
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —173 630 —166 630
Forsakringspremier —127 551 —113 704
Kabel- och digital-TV —219 088 —214 224
Aterbiring frin Riksbyggen 4400 3300
Serviceavtal —159 176 —101 750
Sotning —285 000 —157 500
Obligatoriska besiktningar —1 281 —17 980
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -41 613 0
Sno- och halkbekdmpning —151 000 —46 875
Statuskontroll 0 —117 625
Forbrukningsinventarier =50 654 —13 567
Frakter och transporter 0 —633
Vatten —299 526 —252 734
Fastighetsel —358 981 —238 570
Uppvérmning =703 833 —572 338
Sophantering och atervinning —122 138 —106 575
Forvaltningsarvode drift —584 856 —342 631
Summa driftskostnader -4 335 362 -3 745003
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel 0 —11 531
Férvaltningsarvode administration —261 043 —300 373
Lokalkostnader —3 668 —3 045
IT-kostnader —10 683 —15303
Styrelsearvode -12 975 —12 975
Arvode, yrkesrevisorer —21 000 —35000
Ovriga forvaltningskostnader —35782 —12 094
Kreditupplysningar —1 668 —380
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —26 629 —27 258
Kontorsmateriel -8 067 —17 504
Telefon och porto —17 433 -8 232
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —110
Medlems- och foreningsavgifter -4 000 —4 000
Kopta tjdnster —14 475 0
Konsultarvoden 0 —434 250
Bankkostnader —3 823 —2 100
Advokat och rittegangskostnader =35.375 —65 000
Ovriga externa kostnader -13 917 0
Summa ovriga externa kostnader —470 537 -949 156

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -31170 —51 462
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —97 265 —85 404
Ovriga kostnadsersittningar =5 047 ~71252
Ovriga personalkostnader —4 000 0
Sociala kostnader —27 524 —34 646
Summa personalkostnader -165 006 -178 764

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —248 720 —248 720
Avskrivning Markanldggningar —491 194 —491 194
Avskrivningar tillkommande utgifter —608 504 —608 511
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 348 419 -1 348 426
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran lingfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3000 14 400
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3000 14 400
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 745 6 663
Rinteintikter fran likviditetsplacering 82418 20 104
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1149 162
Ovriga rinteintikter 852 58
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 85165 26 987
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —487 924 —334 698
Ovriga rintekostnader —155 —-1039
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -488 079 =335 737
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7772 500 7772 500
Mark 16 154 000 16 154 000
Tillkommande utgifter 21 622 406 21 622 406
Markanldggning 14 608 255 14 608 255
60 157 161 60 157 161
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 157 161 60 157 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 937998 -6 689 278
Tillkommande utgifter -9 890 326 —9 281 815
Markanldggningar —5919 497 —5428 303
—-22 747 821 —21 399 396
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —248 720 —248 720
Arets avskrivning tillkommande utgifter —608 504 —-608 511
Arets avskrivning markanldggningar —491 194 —491 194
-1 348 419 -1 348 425
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-24 096 240 =22 747 821
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 060 922 37 409 340
Varav
Byggnader 585782 834 502
Mark 16 154 000 16 154 000
Tillkommande utgifter 11 123 576 11 732 080
Markanldggningar 8 197 564 8 688 758
Taxeringsvarden
Bostdder 62 200 000 62 200 000
Lokaler 1473 000 1 473 000
Totalt taxeringsvarde 63 673 000 63 673 000
varav byggnader 46 822 000 46 822 000
varav mark 16 851 000 16 851 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 159 904 159 904
Installationer 186 470 186 470
346 374 346 374
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 346 374 346 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —159 904 —159 904
Installationer —186 470 —186 470
—-346 374 -346 374
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 150 200 150 200
Summa andra langfristiga fordringar 150 200 150 200
Not 14 Branslelager
2023-12-31 2022-12-31
Brénslelager 60 033 57718
Summa branslelager 60 033 57 718
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 71 892 37418
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 71 892 37 418
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 64 694 55 809
Summa ovriga fordringar 64 694 55 809
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 151 562 127 551
Forutbetalda driftkostnader 86415 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 71 441 48 888
Forutbetald elavgift 0 —1 408
Forutbetald kabel-tv-avgift 57386 54 749
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 122 058 116 141
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 488 861 345 921
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 300 300
Bankmedel 3222579 3 140 161
Transaktionskonto 1 855749 893 599
Summa kassa och bank 5078 629 4 034 060
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 27321 579 28 272 067
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4 190 388 —10 003 110
Langfristig skuld vid arets slut 23131191 18 268 957
Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,09% 2024-09-30 3412400 0 60 000 3352400
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-12-01 7238 800 0 790 000 6 448 800
STADSHYPOTEK 4,08% 2028-01-30 2 848 367 0 47988 2 800379
STADSHYPOTEK 4,07% 2028-06-30 6772 500 0 52 500 6 720 000
STADSHYPOTEK 1,11% 2028-09-01 8000 000 0 0 8 000 000
Summa 28 272 067 0 950 488 27 321 579

*Senast kinda rintesatser

Under néista rikenskapsadr ska foreningen amortera 897 977 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Bercknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 900 000 kr drligen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek lin om 3 352 400 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsr_éttsf&renirﬁ;ll‘i%nesber shus nr 2 Org

5720-17486
e O e O ey

(=8 Signed KA, AM, NU, RG, HV, KT, KJ, SG, EP




Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 273 084
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 929 882 0
Summa leverantorsskulder 929 882 273 084
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 13 800 0
Beridknad inkomstskatt 0 6497
Summa skatteskulder 13 800 6 497
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23 041 23 041
Mottagna depositioner 18 000 18 000
Skuld sociala avgifter och skatter 0 =7879
Avrékning hyror och avgifter 0 —60
Summa 6vriga skulder 41 041 33102
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 34 540 49 633
Upplupna réntekostnader 61195 21010
Upplupna elkostnader 29261 13179
Upplupna vattenavgifter 25 040 22 038
Upplupna kostnader for renhallning 7 696 24790
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 350 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 158 697 170 937
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3938 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 44 508 17 888
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 539976 542 597
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 930 200 887 072
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35309 000 35309 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utging har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg digitalt signerad

Kaarlo Auvinen Amel Mulalic

Ninja Urdshals Richard Gustafsson
Helena Vasell Karl-Linus Johansson
Kari Térhaug

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av var digitala signatur

Emil Persson Simon Gustafsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
BoRevision AB

720-17486

20| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforenin, A%nesber shus nr 2 OrgMr=o ] 61 KA. AM. NU. RG. HV. KT KJ. SG. EP
. igne , AM, INU, KRG, 1V, R, R, 00,

Transaction 09222115557517014324 (=g







REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Agnesbergshus nr 2, org.nr. 757201-7486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Agnesbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Agnesbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Simon Gustafsson

BoRevision i Sverige AB - Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgadngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmbgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dar den nere 1 noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar férst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr stérre &n
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har l8g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Agnesbergshus nr 2 i samarbete

Agnesbergshus nr2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' 3
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn fér hela Livve
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